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PRESENTATION

Situé dansla charmante commune de Gollion, entre Lausanne
et Cossonay, cet appartement de 4.5 piéces entierement
rénové bénéficie d'un cadre de vie paisible et verdoyant, tout
en offrant une excellente accessibilité aux centres urbains et
aux commodités.

Avec une surface habitable d’environ 104 m2, il séduit par ses
volumesharmonieux, saluminositénaturelle etlaqualité deses
aménagements, idéal pour une vie quotidienne confortable
dansunenvironnement résidentiel recherché.

L’appartement s'organise autour d'un bel espace de vie
comprenant un séjour lumineux et un espace salle a manger
chaleureux, bénéficiant d’'un accés direct vers I'extérieur. La
cuisine, moderne et entierement équipée, propose deslignes
contemporaines et une grande fonctionnalité, parfaitement
adaptée aunevie de touslesjours.

La partie nuit se compose de deux belles chambres ainsi que
d’'une spacieuse chambre parentale avec salle de douche
attenante, offrant confort, intimité et une organisation idéale
pour une famille. Une salle de bain supplémentaire vient
compléter cetespace avec cohérence et praticité.

Ladistributionintérieure est fluide et bien pensée, permettant
une séparation naturelle entre les espaces de jour et de nuit,
garantissant ainsiun cadre de vie agréable et fonctionnel.

L'un des véritables atouts de ce bienréside dans ses espaces
extérieurs exceptionnels. L'appartement bénéficie d'une
grande terrasse d'environ 40 m2, idéale pour les repas
en extérieur ou les moments de détente. Le jardin privatif
d’environ 250 m2 constitue un véritable privilege, rare pour
un appartement, offrant un espace de vie supplémentaire
particulierement apprécié, que ce soit pour profiter des
beaux jours, aménager un coin détente ou créer un potager.
Cet extérieur généreux confere a ce bien un esprit « maison »
particulierementrecherché.

Une grande cave et deux places de parc intérieures viennent
compléter ce bien.




SITUATION ET COMMODITES

La commune de Gollion est située dans le canton de Vaud,
au coeur du district du Gros-de-Vaud, a proximité immeédiate
de la région lausannoise. Elle bénéficie d’'un emplacement
privilégié, entre campagne et centres urbains, avec des
communes voisines telles que Cossonay, Vufflens-la-Ville,
Penthalazouencore Senarclens.

Le territoire communal s’inscrit dans un environnement
verdoyant et paisible, composé de paysages ouverts, de
champs et de zones agricoles typiques du plateau vaudois.
Ce cadre naturel offre une qualité de vie particulierement
agréable, alliant tranquillité, espaces extérieurs et proximité
desinfrastructures essentielles.

Soncaractererésidentiel et authentique enfaitune commune
recherchée, notamment par les familles souhaitant profiter
d'un environnement serein tout en restant proches des
centres économiques et des axes de communication.

Les habitants de Gollion sont appelés les Gollionnais.

Transports :

La commune bénéficie d'un acceés rapide aux axes
autoroutiers, facilitant les déplacements vers Lausanne,
Yverdon ou Genéve. La gare CFF de Cossonay-Penthalaz se
situeaquelques minutes et permetderejoindre efficacement
lesprincipalesvillesdelarégion.Unarrétdebusestaccessible
aproximité, assurant une bonne desserte locale.

Ecoles:
Lespremieresannéesde scolarité peuvent étre suivies au sein
de lacommune. Les établissements secondaires se trouvent
dans les communes voisines, notamment a Cossonay et
Penthalaz, facilement accessibles.

Commerces:

Les commodités de base se trouvent a proximité. Pour
une offre plus compléte, commerces, restaurants, centres
commerciaux et services sont disponibles a Cossonay,
Penthalaz ou danslarégionlausannoise.

https://www.gollion.ch/



https://www.gollion.ch/

DONNEES TECHNIQUES

Type de bien

Type de construction
Disponibilité

Année de construction
Année de rénovation
Label de construction
Nombre de lots PPE
Etage

Orientation

Nombre de piéces
Nombre de chambres
Nombre de salles de bain
Type de chauffage
Panneaux solaires
Vitrage

Ascenseur

Multimédia

Isolation de I'immeuble
Facilité handicapé
Piscine hors-sol
Arrosage automatique
Cabane dejardin
Robot tondeuse
Domotique

Colonne de lavage
Adoucisseur d’eau

DONNEES FINANCIERES

Prix de vente
Charges mensuelles PPE

Fond de rénovationimmeuble
Fond de rénovation parking

Appartement
Traditionnel

A convenir

2013

2026

Aucun

14
Rez-de-chaussée
Sud-Ouest

4.5

3

2

Gaz

Thermiques
Double

Oui

Fibre optique
Périphérique

Oui

Oui, avec pompe

1'090'000.-
590.-
61'000.-(2025)
4'800.-(2025)

SURFACES DE VENTE

Surface habitable
Surface dejardin
Surface de terrasse
Surface pondérée

Surface de la parcelle (immeuble)

Volume (immeuble A)
Volume (immeuble B)
Volume (parking)

COMMODITES

Entrée autoroute
Ecoles

Ligne de bus

Gare CFF

Commerces

Zone de détente / Nature

PLACES DE PARC

Place(s)intérieure(s)
(2x CHF 25'000.- ensus)

Les places de parc sont équipées d’'une borne électrique.

env. 104 m?
env. 250 m?
env. 40 m?
env. 142 m?
3’057 m?
2'639m?
2'605m3
1607 m?

Cossonay
Cossonay
Penthalaz
100 m
Penthalaz
200m
100 m

Quelques places visiteurs a I'extérieur sont disponibles

pourl'immeuble.

ANNEXES

Localtechnique
Buanderie commune
Grande cave

TRAVAUX / RENOVATIONS

Pas de travaux a prévoir.
Travaux effectués:

2025: Revétementdesols: Salle-de-bains ; Peintures :
Aménagements extérieurs

REMARQUES DIVERSES

Taux d'imposition 0.74

Appartement entierement rénoveé, ne nécessitant aucun
travaux, offrant un excellent confort de vie au quotidien.

Bonne performance énergétique du batiment (classe B),
garantissant une consommation maitrisée.

Bienrare surle marchélocal enraison de ses espaces
extérieurs et de sa qualité de rénovation.

Ce dossierde vente n’est pas contractuel. Les informations sont indicatives.
Ce dossier et son contenu ne peuvent étre transmis a des tiers sans autorisation.
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Nos sociétés portent un grand intérét
au développement durable.

AVANT D’IMPRIMER CE DOSSIER,
PENSEZ A L'ENVIRONNEMENT.
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